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DO ARCHITEKTURY

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:

Przedmiotem opracowania jest istniejagcy budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany
w Chetmku przy ul. Zeromskiego 1 na dz. nr 842/247, 842/265, 842/264.

Funkcja budynku:

Przedmiotowy budynek jest budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Celem przedsiewziecia inwestycyjnego jest przebudowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z dociepleniem oraz remontem polegajacym na wymianie stolarki
okiennej w ramach zadania ,termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego”.

Kategoria obiektu: XIII — pozostate budynki mieszkalne.
2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego:

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny uzytkowany zgodnie
z przeznaczeniem. Budynek usytuowany jest w Chetmku na dziatce budowlanej nr

842/247,
w granicy z dziatkg 842/265, 842/264. Budynek powstat w latach siedemdziesigtych
w technologii tradycyjnej. Przedmiotowy obiekt jest budynkiem czesciowo

podpiwniczonym,

z czterema kondygnacjami nadziemnymi.

W parterze budynku znajdujg sie trzy lokale uzytkowe z samodzielnymi wejsciami
z zewnatrz, WC ogolnodostepne oraz pomieszczenia mieszkalne. Na pozostatych
kondygnacjach znajduja sie mieszkania lokatorskie, jedno, dwu oraz trzy pokojowe
z tazienka, przedpokojem oraz kuchnig. Wszystkie mieszkania na czterech
kondygnacjach posiadaja wejscie  z ogdlnodostepnego korytarza. Budynek posiada dwa
wejscia od wschodu i zachodu oraz dwie klatki schodowe.

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu:

Stan istniejacy:
Budynek oparty na rzucie prostokata. Od strony potudniowej potaczony jest z przewiazka

oraz z pomieszczeniami kottowni i przejsciem znajdujacym sie w piwnicy. Ta czes¢ obiektu
nie jest objeta niniejszym opracowaniem. Budynek 4-kondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony. Budynek posiada dwie klatki schodowe usytuowane po przeciwnych
stronach budynku.
Bryta budynku przykryta dachem dwuspadowym o kacie nachylenia 10% tj. 6°, kryty papa.

W sasiedztwie przedmiotowego budynku, zlokalizowane sg inne budynki mieszkalne oraz
istnieja ciagi piesze dla mieszkancow. Obiekt otoczony jest terenami zielonymi oraz
zielenig niska typu parkowego.
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Stan projektowany :

Zakres prac projektowych dotyczy tylko samego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, bez ingerencji w zagospodarowanie ze wzgledu na zamurowanie
otworow okiennych, zmienia sie forma architektoniczna budynku.

Celem przedsiewziecia inwestycyjnego jest:

1. Termomodernizacja $cian zewnetrznych - docieplenie budynku wraz nowa kolorystyka
elewacji, demontaz daszkéw nad wejsciami,

2. Przebudowa — polegajaca na zamurowaniu otwordéw okiennych na klatkach schodowych.

3. Ocieplenie stropu nad wejsciem styropianem oraz ocieplenie stropodachu granulatem

z wetny mineralnej — wykonanie otworéw montazowych w celu wdmuchania granulatu
z wetny mineralnej wraz z zabetonowaniem i otynkowaniem otworow na stropie;
4. Wymiana stolarki okiennej na nowa trzy — szybowa wraz z robotami towarzyszacymi;
5. Przemurowanie kominéw wraz z robotami towarzyszacymi;
Remont schodéw zewnetrznych — elewacja wschodnia — nawierzchnia z kostki brukowej
betonowej, szarej o gr. 6,0 cm;
7. Remont pokrycia dachowego:
e rozebranie rynien z blachy oraz obrébek blacharskich;
e montaz rynien dachowych z blachy ocynkowanej, pdtokragte o Srednicy 12'cm;
e wykonanie izolacji przeciwwilgociowej powtokowej poziomej wykonywanej na
zimno, emulsja asfaltowa,
e wykonanie klinow ze styopapy wokot kominow;
e pokrycie dachu papa termozgrzewalna - 1-warstwowe o gr. 5,2 mm;
e wykonanie obrébek blacharskich z blachy powlekanej;
8. Wymiana instalacji odgromowej
e Demontaz przewoddw uziemiajacych i odgromowych na dachu ptaskim;
e Demontaz przewoddéw uziemiajgcych i odgromowych mocowanych na
wspornikach na Scianie, ciag pionowy;
e Demontaz wspornikédw odstepowych instalacji odgromowej na dachu, ptaskim,
podtoze: papa na betonie;
e Montaz instalacji odgromowej wraz z badaniami i pomiarami.

Przebudowa budynku polega¢ bedzie na zamurowaniu otworéw okiennych na klatkach
schodowych.

Ocieplenie scian zewnetrznych budynku mieszkalnego wielorodzinnego do poziomu gruntu
styropianem grafitowym o gr. 15 cm (lambda = 0,033 W/mK). Catkowita powierzchnia do
ocieplenia: 1394,04 m?,

Ponadto przewiduje sie ocieplenie stropu nad wejsciem styropianem o gr 20,0 cm
(A= 0,033 W/mK) - powierzchnia do ocieplenia 17,90 m? oraz ocieplenie stropodachu
granulatem z wetny mineralnej o wspodtczynniku przewodzenia ciepta A= 0,040 W/mK
i gr. 25 cm - powierzchnia do ocieplenia 872,09 m?.
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Projekt obejmuje rowniez wymiane stolarki okiennej w budynku na nowa trzy — szybowa PCV
o catkowitym wspétczynniku przenikania ciepta U = 0,9 W/m?K, a takze remont pokrycia
dachu wraz z przemurowaniem kominéw, wymiane niektérych daszkédw nad wejsciami oraz
wymiane instalacji odgromowe;.

Zakres prac nalezy szczegdtowo rozpatrywaé z dokumentacja rysunkowa.

KOLORYSTYKA: UWAGA! Ze wzgledu na ograniczenia zastosowanej techniki drukowania,
przedstawione na rysunku kolory maja charakter jedynie pogladowy i nie odzwierciedlaja
w petni koloréw wybranych z zastosowanego wzornika.

CHARAKTERYSTYCZE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

Zestawienie powierzchni, gléwnych parametrow budynku projektowanego
i obiektow istniejacych

Powierzchnia zabudowy budynku 959,49m’

Powierzchnia uzytkowa budynku 2 818,66m’

Kubatura budynku 8 519,25m’*

Wysokos¢ do kalenicy 12,40 m

Wysokos¢ Sciany szczytowej 13,00 m

. OPINIA GEOTECHNICZNA

Nie dotyczy - projektowany zakres prac nie ingeruje w podtoze gruntowe — przedmiotem
zagadnienia  jest przebudowa budynku mieszkalnego  wielorodzinnego  wraz
z termomodernizacjg oraz remontem polegajagcym na wymianie stolarki okiennej.

. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH
W budynku znajduje sie 59 mieszkan.

. OPIS ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNYCH W BUDYNKU

e Fundamenty: betonowe.

e Sciany noéne: murowane z cegty petnej gr. 27 oraz 42 cm wraz z tynkiem. Sciana
szczytowa od strony potnocnej ocieplona 5 c¢cm warstwg styropianu wraz z

tynkiem

cienkowarstwowym.

o Sciany wewnetrzne: murowane z cegty gr. 6, 12 oraz 15 cm wraz z tynkiem oraz piyt
kartonowo — gipsowych.

e Schody wewnetrzne: zelbetowe (wylewane na miejscu), dwubiegowe z
balustrada
metalowa i pochwytem z PCV, z wykonczeniem lastriko

e Stropodach: o konstrukcji Zelbetowej, wentylowany wsparty na $ciankach
kolankowych, dwuspadowy o kacie nachylenia 10%, 6°. Dach kryty papa
termozgrzewalng uktadana na papie podktadowe;j.

e Stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe do budynku metalowe z przeszkleniem, do lokali
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uzytkowych w parterze metalowe oraz z PCV. Drzwi do mieszkan oraz drzwi
wewnetrzne drewniane, ptytowe oraz harmonijkowe wedtug indywidualnych
rozwigzan mieszkancow.

e Stolarka okienna: okna czesciowo stare drewniane oraz z PCV, biate, wedtug
indywidualnych rozwigzan mieszkancow.

e Posadzki: wyktadziny PCV, panele, ptytki ceramiczne oraz wylewka cementowa
wedtug indywidualnych rozwigzan mieszkancéw.

e Kominy: budynek posiada przewody wentylacyjne murowane z cegty petnej,
ponad dachem wykonane z pustakéw prefabrykowanych z wylotami bocznymi i
zwienczone czapkami betonowymi

8. Dostep dla oséb ze szczeg6lnymi potrzebami

Bez zmian. Budynek nie posiada barier architektonicznych. Dostep do budynku z zewnatrz
zapewniony od strony zachodniej i wschodniej poprzez gtéwne wejscia do budynku -
bezposrednie wejscie z poziomu terenu.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sasiednie pod wzgledem:

a) zapotrzebowania jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekow
oraz wod opadowych,
Nie dotyczy.

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,
Przedmiotowa inwestycja nie bedzie emitowac zanieczyszczen gazowych, w tym
zapachow, pytowych i ptynnych.

c) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow,
- nie dotyczy — bez zmian.

d) wilasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujacego, pola elektro- magnetycznego i innych zakiocen, z
podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikébw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie,

Przedmiotowa inwestycja nie bedzie emitowac zaktdcen akustycznych oraz emisji drgan,
a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego, pola elektro - magnetycznego
i innych zaktocen.

e) wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym

glebe, wody powierzchniowe i podziemne:

- inwestycja nie wymaga wycinki drzew;

- ze wzgledu na charakter obiektu budowlanego inwestycja nie wptynie na powierzchnie

ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne;

Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne,
beda wykazywal ograniczenie lub eliminacje wptywu obiektu budowlanego na
Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi
przepisami.
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10.Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

(w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku) w tym zdecentralizowanych systeméw dostawy
energii opartych na energii ze Zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe,
w szczegdlnosci gdy opiera sie catkowicie lub cze$ciowo na energii z odnawialnych Zrédet energii, o ktérych
mowa

w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U, z 2020 r. poz. 261, 284,
568, 695,1086 i 1503), oraz pompy ciepta, okreslajaca:

Nie dotyczy, bez zmian.
a) oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania,

wentylacji, przygotowania cieplej wody uzytkowej,
Nie dotyczy, bez zmian.

b) dostepne nosniki energii,
Nie dotyczy, bez zmian.

c) wybor dwoch systemoéw zaopatrzenia w energie do analizy porownawczej:
Nie dotyczy, bez zmian.

d) Obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systemow zaopatrzenia
w energie
Nie dotyczy, bez zmian.

e)Porownanie systemow:

Nie dotyczy, bez zmian.

11.Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére

automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z 2020 r. poz. 1608);

Nie dotyczy, bez zmian.

12.Warunki ochrony przeciwpozarowej opracowano na podstawie rozporzadzenia z dnia

17 wrzesnia 2021 r. Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego
pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1722).

Nie dotyczy. Nie zmienia sie charakterystycznych parametréw ochrony przeciwpozarowe;j.
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13. Przedmiotowy projekt speinia zalozenia wynikajace z Nowego Europejskiego
Bauhausu (NEB), obejmujac nastepujace aspekty:

13.1. Zréwnowazony rozwdj i efektywnos¢ energetyczna

e Termomodernizacja budynku opiera sie na maksymalnej poprawie efektywnosci
energetycznej. Wymiana okien, ocieplenie $cian zewnetrznych oraz stropodachu
realizowane beda z uzyciem materiatéw ekologicznych i energooszczednych technologii.
Kluczowe jest dazenie do redukcji zuzycia energii cieplnej, co wpisuje sie w cele
Europejskiego Zielonego tadu, ktory promuje dekarbonizacje oraz ograniczenie emis;ji
gazdw cieplarnianych.

e Izolacja powinna przyczyni sie do zmniejszenia strat ciepta, co wptynie na nizsze rachunki
za energie oraz poprawi komfort cieplny mieszkancow.

13.2.  Estetyka i harmonia z otoczeniem

e Termomodernizacja uwzglednia estetyke budynku oraz jego otoczenia, nawigzujac do
lokalnych tradycji architektonicznych, jednoczesnie wprowadzajgc nowoczesne
rozwigzania. Zamurowanie okien na klatce schodowej zaprojektowane jest
w sposdb nie zaburzajacy harmonii elewacji, zachowujac réwnowage pomiedzy
funkcjonalnoscia a wygladem.

e Zgodnie z duchem Nowego Europejskiego Bauhausu projekt termomodernizacji jest
estetycznie atrakcyjny, tworzy poczucie przyjaznej przestrzeni dla mieszkancow.

13.3. Integracja spoteczna i dostepnosc

e Projekt uwzglednienia potrzeby spotecznosci lokalnej oraz poprawe jakosci zycia
mieszkancow budynku.

13.4. Innowacyjnos¢ i zaawansowane technologie

e Zastosowanie materiatow o wysokiej efektywnosci cieplnej oraz stolarki okiennej o
niskiej emisyjnosci — nowa stolarka trzy — szybowa PCV o catkowitym wspotczynniku
przenikania ciepta U = 0,9 W/m2K.

Projekt termomodernizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego w kontekscie Nowego
Europejskiego Bauhausu dazy do osiggniecia rownowagi miedzy ekologia, estetyka
a integracja spoteczna. Obejmuje to zastosowanie nowoczesnych, energooszczednych
technologii, dbato$¢ o estetyke i harmonie architektoniczng, uwzglednienie potrzeb
mieszkancow oraz zachowanie otwartosci na innowacyjne rozwigzania.
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Zbrojenie naroznikow zewnetrznych
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Rozwiazanie Sciany podokiennej (parapet) z oknem cofnietym wzgledem lica sciany
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11.LISTWA NAROZNIKOWA Z SIATKA

12. WYPELNIENIE ELASTYCZNE

.
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Projektowanie i Nadzor w Budownictwie inz. Lukasz Chmiel

Ocieplenie sciany przyokiennej z oknem cofnietym wzgledem lica Sciany

SZCZEGOL A

SZCZEGOL B

SZCZEGOL A

SZCZEGOL B

SEFRTZRR

—_

PODLOZE

. ZAPRAWA/ MASA/ KLEJ DO MOCOWANIA

WYROBU DO IZOLACJI CIEPLNEJ
WYROB DO IZOLACJI CIEPLNEJ
ZAPRAWA/ MASA DO WYKONYWANIA
WARSTWY ZBROJONEJ

. SIATKA ZBROJACA ZATOPIONA W

ZAPRAWIE/ MASIE DO WYKONYWANIA
WARSTWY ZBROJONEJ

. SRODEK GRUNTUJACY POD ZAPRAWE/

MASE TYNKARSKA

. ZAPRAWA/ MASA TYNKARSKA
. SRODEK GRUNTUJACY POD FARBE LUB

IMPREGNAT (OPCJONALNIE)
FARBA LUB IMPREGNAT (OPCJONALNIE)

10 LISTWA PRZYOKIENNA Z SIATKA
11.LISTWA NAROZNIKOWA Z SIATKA
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Projektowanie i Nadzor w Budownictwie inz. Lukasz Chmiel

Ocieplenie nadproza z oknem cofnietym wzgledem lica Sciany

SZCZEGOL A

@@Gg@@@

' v

SZCZEGOL B

'8 rSTSTE
\'>_/"» (ALY X X
SaSadadaaty NNy

SZCZEGOL B

SZCZEGOL A

9.
10.
1.

. PODLOZE
. ZAPRAWA/ MASA/ KLEJ DO MOCOWANIA

WYROBU DO IZOLACJI CIEPLNEJ
WYROB DO IZOLACJI CIEPLNEJ
ZAPRAWA/ MASA DO WYKONYWANIA
WARSTWY ZBROJONEJ

. SIATKA ZBROJACA ZATOPIONA W

ZAPRAWIE/ MASIE DO WYKONYWANIA
WARSTWY ZBROJONEJ

. SRODEK GRUNTUJACY POD ZAPRAWE/

MASE TYNKARSKA
ZAPRAWA/ MASA TYNKARSKA

. SRODEK GRUNTUJACY POD FARBE LUB

IMPREGNAT (OPCJONALNIE)

FARBA LUB IMPREGNAT (OPCJONALNIE)
LISTWA PRZYOKIENNA Z SIATKA
LISTWA OKAPNIKOWA Z SIATKA
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